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Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Holovousy za obdobi 2016 - 2021 je zpracovana na zakladé
ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon“) a ustanoveni § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné

planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“).



(dle ustanoveni § 15 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné pldnovaci ¢innosti, v platném znéni)

A. Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych
byl uUzemni pldn vyddn (§ 5 odst. 6 stavebniho zadkona), a wvyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj tzemi.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z zemné analytickych podkladg.

C. Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné pldnovaci
dokumentaci vydanou krajem.

D. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.
E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivQi ndvrhu zmény Gdzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj
Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

G. PoZadavky na zpracovdni variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano.

H. Ndavrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu.

I.  PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani dzemniho planu zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.



A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zdkladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plan Holovousy (dale jen ,,UP Holovousy“) byl schvalen zastupitelstvem obce dne 18. 6. 2010.
Dne 21. 4. 2010 pak bylo schvaleno pofizeni Zmény €. 1 UP Holovousy z vyhradni potieby 7adatele, které
nabylo ucinnosti dne 24.2.2016. Zastavéné Uzemi je vymezeno k 08/2015.

A.1 Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu

UP Holovousy vymezil celkem 14 zastavitelnych ploch o vyméfe 22.59 ha, toho bylo 3,76, uvnitf
zastavéného Uzemi obce. Jednalo se o plochy bydleni v RD — venkovské, plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni doprava, plochy vyroby a skladovani — zemédélské provozy, plochy vyroby a skladovani —
nezemédélské provozy, ploch obcanského vybaveni — obecné. Tyto plochy zahrnovaly jednak proluky
mezi stavajici zastavbou, doplnéni tvaru obce do kompaktniho celku a dal zastavitelnou plochu vybihajici
do volné krajiny. Pro vymezené zastavitelné plochy nebyla stanovena podminka provéreni dzemni studii
ani regulaénim planem. Zména ¢. 1 UP Holovousy byla zahdjena z vyhradni potieby Zadatele. Zadost, o
zménu UPO Holovousy, podal dne 12. 8. 2013 Vyzkumny a $lechtitelsky Ustav ovocnaFsky v Holovousich.
Jednalo se o rozsifeni ovocnych sadd (ZS: plochy zelené — zahrady a sady). Dne 29. 10. 2013
zastupitelstvo obce na svém zasedani rozhodlo podle § 44 d stavebniho zdkona o poftizeni zmény &. 1 UP
Holovousy z vyhradni potfeby Zadatele (§45 stavebniho zakona). Zména dale v souladu se zdkonem
zahrnuje zapracovani ZUR Krdlovéhradeckého kraje. Od 1. ledna 2013 vstoupil v U¢innost zdkon ¢.

350/2012 Sb., novelizujici stavebniho zakon, a dale vstoupila v icinnost novelizace vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. Na zdkladé této novelizace byla upravena kapitola vymezujici verejné prospésné stavby a opatreni.

Koncepce rozvoje obce v sou¢asném UP ddsledné chrani hodnoty plo$ného a prostorového usporadani
v historické ¢asti obce a jejich ¢astech tj. napt. vysoky podil zelené v zastavéné casti — sady a zahrady,
spojeni zastavby s okolni krajinnou zeleni, sidelni zelern — plochy parkQl a zelené na verejnych
prostranstvich. Zachovava historické i stavajici prostorové oddéleni zastavby mezi Holovousy a
Chodovicemi, chrani zachovalou odliSnou urbanistickou strukturu téchto obci. Koncepce vyuzivani
krajiny je nastavena tak, aby nebyl sniZzovan stavajici koeficient ekologické stability.

Vnéjsi podminky v izemi se od doby vydani UP Holovousy zasadné nezménily. Nejvyraznéj$i zmény se
odehraly v souvislosti s vyvhodnocenim vystavby RD ve vymezenych zastavitelnych plochach (viz kapitola
D). Obec eviduje individualni Zadosti o zménu Uzemniho planu prevaziné v oblasti vystavby novych RD
mimo i v zastavéném Uzemi obce. Dale jsou evidovany Zadosti o moZnosti rozsifeni ploch pro podnikani
ve vazbé na vyuZiti stavajicich objektl. Dalsi problém k feSeni je uvolnény objekt byvalého zamku véetné
hospodarského zazemi (ZE - plochy vyroby a skladovani- zemédélské provozy), ktery byl vyuZivan



Vyzkumnym a Slechtitelskym ustavem ovocnarskym, ktery vystavél nové provozni objekty (spotfebovana
plocha Z12). Obec vstoupila do jednani s vlastniky aredlu.

Soucasné platny uzemni plan ve svych regulativech neobsahuje podrobnost, ktera umoZziuje zvySenou
ochranu Uzemi, tj. prvky regulaéniho planu, nebot tato moznost byla stanovena dle novely stavebniho
zakona €. 225/2017 Sb. Tento zpUsob by byl velmi vhodny pro UP Holovousy.

A.1.1 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

V nize uvedené analyze jsou uvaZovany pouze zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim pro bydleni.

zastavitelna . .
e navrh realizace

Z1 17 1
Z1 2 0 zU
Z3 1 0
Z3 2 2 spotfebovano
Z5 3 1
26 3 0 zU
Z6a 1 1 spotrebovano
77 1 1 spotrfebovano
78 2 0
79 7 0
Z10 10 10 spotrebovano
Z10 1 1 spotfebovano
Z10 1 1 spotfebovano
Z11 1 0 zU
Z11 1 0 zU
711 2 2 spotfebovano
Z13 3 2

CELKEM 58 22

ZU — névrhové plochy v zastavéném Gzemi

Zastavitelné plochy s jinym funkénim vyuZzitim neZ pro bydleni:

Z2 —slozeno z OV 01,0V 02 — obcanska vybavenost - nevyuzito

Z4 — VD 01 plochy vyroby a skladovani nezemédélské provozy — nevyuzito
75— 0V 03, OV 04 - obc¢anska vybavenost - nevyuzito

Z 9 - ¢ast urcena pro DS 02 — ucelova komunikace v navrhovych plochach Bl — nevyuzito




Z 14 — DSK 01 plochy dopravni — koridor R35 — zpfesnéno ve zméné ¢.1 UP Holovousy

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani Gzemniho planu UP Holovousy do vyhotoveni navrhu této zpravy nebyly zjistény &
zaznamenany negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Obcanska vybavenost zUstava zachovana ve
stdvajicim rozsahu.

Vyplyva potfeba zmény.

B. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu.

Uzemné analytické podklady ORP Hofice (déle jen ,UAP*) byly vypracovény v roce 2008 a v letech 2010,
2012, 2014 a 2020 probéhla jejich uplna aktualizace.

B.1 Vyhodnoceni podminek

Obec byla pfi posledni aktualizaci zafazena do skupiny 1. VSechny pilife tj. enviromentdalni (ENV),
ekonomicky (EKO) i sociodemograficky (SOC) jsou hodnoceny kladné.

B.2 Problémy
- Respektovani ochrany CHOPAV — Vychodoceska krida
- ZajiSténi Cisténi odpadnich vod z celé obce
- Dodrzovani spradvné zemédélské praxe
- Pratah silnice I. tfidy 1/35 obci, nehodovost na odboceni, hlukové znecisténi
- Chybéjici plochy pro odstavna stani a garaze
- Navrhovat nové kfiZzovatky v mistech s dostate¢nymi rozhledovymi poméry
- Pripadné rozsifeni plynofikace pro event. vystavbu RD
- Mirné znecisténi ovzdusi
- Stavby v aktivnim zdplavovém Uzemi Javorky, eroze
- Chybéjici zdravotni péce
- Chybéjici spolec¢enské centrum
Problémy jsou oznaceny jako mistni mimo dopravnich, ty jsou charakterizovany jako nadmistniho

vyznamu.
Nevyplyva potieba zmény.



C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

V dobé vydani zmény ¢. 1 UP Holovousy byla pro jeho zpracovani zdvazna Politika izemniho rozvoje CR
2008, vydana usnesenim vlady CR &. 929 dne 20.7.2009.

Politika Uzemniho rozvoje CR nevymezuje na Uzemi obce Holovousy #adnou rozvojovou oblast, osu,
zadnou specifickou oblast. Stanovuje zde koridor silniéni dopravy SD7 pro kapacitni silnice. Tento koridor
je dale zpresnén a vymezen v Zasadach uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje.

Uzemi plan Holovousy zohledriuje obecné zasady Politiky Uzemniho rozvoje CR 2008, véetné jeji
Aktualizace €. 1, schvalené dne 15. 4. 2015, Aktualizaci ¢. 2 a 3, které byly schvaleny dne 2. 9. 2019, a
aktualizace €. 5, kterd byla schvalena dne 17. 8. 2020, které jsou pro UP Holovousy zdvazné a se kterymi
je UP Holovousy v souladu. Zménou €. 1 byly napIinény obecné pozadavky spoéivajici v naplfiovani priorit
konkrétnich ukol( ze zafazeni zemi do koridoru silni¢ni dopravy SD7 pro kapacitni silnici (dfive R 35b).

Vyplyvd potfeba zmény.

C.2 Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

V soucasné dobé jsou nadfazenou dokumentaci Zasady uUzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje,
které, byly vydany 8.9.2011, Aktualizace €. 1, kterd nabyla uc¢innosti dne 3. 10. 2018, Aktualizace ¢. 2,
ktera nabyla ucinnostil2. 7. 2019, Aktualizace €. 4 , kterd nabyla ti¢innosti 18. 7. 2020 a Aktualizace ¢. 3,
kterd nabyla G¢innosti 16. 4. 2021 Uzemi je zahrnuto do rozvojové osy NOS1 Hradec Kralové — Jigin -
Liberecky kraj. Platna ZUR v fe$eném Uzemi vymezuje koridory DS2 a DZ2r (jednd se o vystavbu budouci
D35, dfive oznacovanou R35)

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

V dobé vydani UP Holovousy byl pro jeho zpracovani zavazny Uzemni plan velkého Gzemniho celku
Hradecko-pardubické sidelni regionalni aglomerace véetné 1. zmény a doplfiku. V soucasné dobé jsou
nadfazenou dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, které byly vydany 8. 9.
2011, dne 23. 6. 2014 byla schvalena Zprava o uplatfiovani Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje v uplynulém obdobi. Byly upraveny ukoly izemniho planovani.

Vyplyvad potfeba zmény.



D. Vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

Jak vyplyva ztabulky uvedené v kapitole A.1.1, neni fada zastavitelnych plocha doposud vyuzita.
Navrhové plochy vznikly jak v prolukdch v zastavéném uzemi obce tak navrZenim ploch navazujicich na
soucasné zastavéné Uzemi. V dobé od vydani UP Holovousy bylo zji$téno, 7e ¢ast navrhovych ploch nelze
redlnym zplsobem vyuzit. Hlavnim divodem je nejcastéji velmi problematické napojeni na stavajici
dopravni infrastrukturu.( Z11, Z5, ¢astecné Z6).

Navrhové plochy, jejichz vyuZziti se v prabéhu uplatiiovani ukazalo jako vice nez problematické:

Plocha Z 1 (Bl 01, Bl 02)
Nejvétsi z vymezenych zastavitelnych ploch (Z1) pro planovanych 17 RD je nedostupna predevsim
z hlediska majetkopravnich vztahd.

Plocha Z5 (Bl 06)

Vytvafi druhou fadu domU ,vzahradach”. V pfipadé, Ze by nedoslo k vybudovani nové mistni
komunikace, jsou pozemky pro RD pristupné pouze pres jiz zastavéné pozemky stdvajici zastavby.

V soucasné dobé se jevi lokalita velice problematickou z hlediska mozného zpfistupnéni.

Plocha Z6 (Bl 07)
Cést této plochy vykazuje obdobny problém jako plocha Z5, ale v mensim rozsahu — neni Feen pfistup
na ¢ast plochy pro predpokladanou vystavbu.

Plocha Z 9 (Bl 10, BI11)
Plocha Bl 11 je navrZena jako Uzemi s hnizdovitou zastavbou. Tento typ zdstavby vSak neodpovida
charakteru soucasné zastavby, nutnost hledat nové feseni.

Po provéreni vSech ndvrhovych ploch se jevi volné plochy jako problematické. Ponechdni navrhovych
ploch v nezménéném stavu jiz nyni predstavuje blokaci rozvoje obce v oblasti vystavby RD. Obec
registruje narUstajici zdjem o vystavbu na pozemcich, které nejsou zahrnuty v navrhovych plochach.
Vlastnici ndvrhovych ploch nemaji v sou¢asné dobé zajem o realizaci staveb, ¢asto ani nechtéji ndvrhové
plochy odprodat. Pfevazna ¢ast ploch je v soukromém vlastnictvi a obec v téchto pfipadech musi zvazit,
moznost vytvoreni dopravni i technické infrastruktury a na vlastni ndklad. Obec musi vynakladat
prostredky jako radny hospodar.

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7e v UP Holovousy je sice vymezeno dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych
ploch, jejich dostupnost je ale znacné problematicka. Je tedy nutno provérit navrzené rozvojové lokality.
Nové navriené lokality musi odpovidat potfebam vymezeni zastavitelnych ploch dle ptedpoklddaného
rozvoje obce.

Vyplyvd potieba zmény UP Holovousy.



E. Pokyny pro zpracovdni navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmeény.

Z vyde provedeného vyhodnoceni vyplyvd potfeba zmény UP Holovousy. Vzhledem k rozsahu
poZadovanych zmén, které lze povaZovat za koncepéni a novym moZnostem dle novely Zakona ¢.
225/2017 Sb., se jako optimalni jevi zpracovani nového tzemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho
planu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyplyne ze zadani nového UP.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano.

nepiedpoklada se variantni Fedeni navrhu UP Holovousy.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviuje koncepci izemniho planu.

Soucasny Uzemni plan je jiz zastaraly. Limity a jim regulace nastavena neumoziiuje plynuly rozvoj obce.
Na zakladé provéreni navrhovych ploch a celkové koncepce stavajiciho uzemniho planu vyplyva, Ze
dosavadni Uzemni plan nevyuziva veskeré moznosti umozinéné zakonem. Z tohoto dlivodu je nutné
poridit zcela novy Uzemni plan, nebot diléi zmény nejsou schopny reagovat a zajistit presné a uplné
koncepcéni zmény.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani
uzemniho planu zjistény.

Bez pozadavka.



J.  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Z4adné névrhy.

K. Zavér

Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Holovousy za uplynulé obdobi 2016-2021 bude ve smyslu §
55 odst.1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona, pfed jeho predloZzenim k projednani
zastupitelstvem obce, zaslan dotéenym organlim , sousednim obcim , krajskému Gradu a obci pro kterou
je zprava zpracovana.

Tato zprdva, doplnénd a upravena na zakladé projedndni, bude prfeddna zastupitelstvu obce Holovousy
dle §6 odst. 5 e stavebniho zakona k projednani a schvaleni.

Zprava o uplatiovani uUzemniho planu Holovousy bude zvefejnéna na webovych strankach
http://www.horice.org/cz/urad-uzemniho-planovani/navrhy/
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